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Atlalanos rész

A vallalkozas bemutatasa:

A Vallalkozas elnevezése: ”Sashalmi Piac” Ingatlanfejlesztd, Beruhazo és Uzemeltetd
Korlatolt felelosségli Tarsasag

Miikodési forméaja: Korlatolt Felelosségti Tarsasag
Létesito okirat kelte: 2009. marcius 12.
Tagok: Budapest, Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.
Fo tevékenységi kore: Ingatlankezelés
Adodszama:14712230-2-42
Cégjegyzékszama:01-09-916352
Cég statisztikai szdmjele: 14712230-6832-113-01
Cég székhelye: 1163 Budapest Sashalmi tér 1.
Cég jegyzett tokéje: 10.500.000,- azaz tizmillid 6tszazezer forint
Képviseletre jogosult: Kozma Viktor Ugyvezet6 an.: (dr.Palankay Valéria)
Képviselet médja: Onalld
Lakcim: 1161 Budapest, Eperjesi u. 17.

Konyvel6 adata: Linear Szolgaltato Kft
1165 Budapest Veres Péter u.158
Cégjegyz€ekszam:01-06-162179

Konyvelésért, beszamolo osszeallitasaért felelds személy:
Kalocsainé Szalai Gabriella (an.:Tombor Maria)
Regisztracios szam: 153627

Konyvvizsgalatért felelds adatai: Angyalosy Zsuzsanna
1112 Budapest, Kapolcs u. 15.
Kamarai nyilvantartasi szam: MKVK 007264
Konyvvizsgalati dij: 350.000,- /év

Feliigyeld bizottsagi tagok:
Szatmary Laszl6 (an: Komlos Maria) (Tiszteletdij: 75.800,-/ho)

Dobre Déaniel (an: Arany Rozalia Zsuzsanna) (Tiszteletdij: 56.800 ,-/h6)
Dardczi Zoltan (an: Mezei Margit) (Tiszteletdij: 56.800 ,-/ho)
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A ,Sashalmi Piac” Kft.-t Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzata alapitotta 20009.
marcius 12. napjan. A Tarsasag egyszemélyes tulajdonosa Budapest Févaros XVI. kerllet
Onkormanyzata. A Cégbirésagnal 2009. marcius 26-an keriilt a Tarsasag bejegyzésre. A
tulajdonos ddntése alapjan a XVI. Kerileti Varosfejleszté Kft. (tovabbiakban Varosfejleszté
Kft.) 2013. majus 31-i bejegyzéssel beolvadt a jogutdd Sashalmi Piac Kft-be.

A Tarsasag feladata az alapitd Onkormanyzat tulajdonaban &ll6, de a Tarsaséag
uzemeltetésében lévé Sashalmi Piacra kiterjed6 teljes korl Gzemeltetdi tevékenység ellatasa.

A SZAMVITELI POLITIKA

al Altalanos informaciok

A Tarsasag konyveit és nyilvantartasait a szamvitelrél szolé 2000. évi C. torvény elbirasainak
megfeleléen, egyszerlsitett éves beszamold készitésére és kdnyvvezetési kotelezettségére
vonatkozé elbirasok alapjan vezeti.

A beszamolé készitésének hatarideje a targyévet kdvetd év marcius 31-e.

A Tarsasag a beszamol6 részét képezd mérleget az ,A” valtozatu egyszerisitett mérlegséma
szerint allitja 6ssze. Az eredménykimutatast 6sszkoltség-eljarassal késziti.

Az éves beszamol6 adatai — a megjegyzett kivételektdl eltekintve — ezer forintban értenddék.

b/ A szamviteli politika fébb elemei

A Tarsasag a szamviteli torvény és a tevékenységére vonatkozd egyéb jogszabalyi elbirasok
szerint végzi tevékenységét.

A Tarsasag a szamviteli tdrvénnyel 6sszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi, eszkoz
és forras értékelési szabalyzatat.

A Tarsasag rogzitette szamviteli politikajaban, hogy a vallalkozas folytatasanak elvébdl kiindulva
biztositani kell a szamviteli alapelvek érvényesulését.

Az immateridlis javak esetében a Tarsasag a szellemi termékek kozott tartja nyilvan a
tulajdonaban lévé szoftvereket, az adotorvény, illetve a hasznos élettartam szerint meghatarozott
linedris értékcsokkenéssel csokkentett értéken.
A tevékenységet tartosan szolgald immaterialis javak értékcsokkenési kulcsai:

e Vagyoni értékl jogok: 6 év

e Szellemi termékek: 3év

A targyi eszk6zok tekintetében a vasarolt eszkdzoket a Tarsasag az értékcsokkenéssel
csOkkentett beszerzési értéken tartja nyilvan.
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A tevékenységet tartdsan szolgald gépek, berendezések, felszerelések alkalmazott leirasi
kulcsai:

o Egyéb gépek, berendezések: 14,5%
o Egyéb Uzleti berendezés és eszkdz, joléti eszkdz: 14,5%
o Szamitastechnikai berendezés és felszerelés: 33%

Az egyedileg 200.000,- Ft beszerzési érték alatti targyi eszk6zoket a Tarsasag a rendeltetésszeri
hasznalatba-vételkor (aktivalaskor) egy dsszegben terv szerinti értékcsokkenéssel szamolja el.

A készletek értékelésének alapja a vasarolt készleteknél és anyagoknal a tényleges beszerzési
ar.

A jelent6s Osszegl, a megbizhatod és valds képet ténylegesen befolyasold hiba mértékének
megallapitasanal a térvényben el8irt mértéket alkalmazza a Tarsasag.

Az értékvesztések elszamolasakor és visszairasakor az eredeti bekerllési érték 20%-at
meghalado eltérést tekinti Iényegesnek a Tarsasag.

VAGYONI, PENZUGYI HELYZET ES LIKVIDITAS

Gazdalkodasi mutaték
Az eszk6zOk és forrasok értékét és Osszetételét a kovetkez tablazatok mutatjak:

Az eszkozok osszetétele

Megnevezés Megoszlas (%) 2020. Megoszlas (%) 2021.
év év
Befektetett eszk6zok 47.67 % 48,75 %
Forgbeszkozok 50.97 % 50,59 %
Aktiv id6beli elhatarolasok 1.36 % 0.66 %
Eszk6zOk 6sszesen 100.00 % 100.00 %

A forgoeszk6zbk dsszetétele az alabbiak szerint alakult:

2020.
-készletek: 76 eFt
-kovetelések: 9.567 eFt
-értékpapirok: 0 eFt
-pénzeszk6zok: 22.424 eFt
Osszesen: 32.067 eFt
2021.
-készletek: 0 eFt
-kodvetelések: 9.908 eFt
-értékpapirok: 0 eFt
-pénzeszk6zok: 22.133 eFt
Osszesen: 32.041 eFt
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A forrasok osszetétele

Megnevezés Megoszlas (%) 2020. Megoszlas (%) 2021.
év év
Sajat téke 44.74 % 45.23 %
Céltartalékok 0.00 % 0.00 %
Kotelezettségek 11.59 % 13,53 %
Passziv id6beli elhatarolas 43.67 % 41,24 %
Forrasok 6sszesen 100.00 % 100.00 %

A beszamold és a mutatdk alapjan megallapithatd, hogy a tarsasag eszkdzei legnagyobb
aranyban, az eszkdzdk 50,59 %-aban forgoeszkdzokben testesiinek meg.

A Tarsasag pénzlgyi és jovedelmi helyzete

A Tarsasag muikodési koltségeit 2021. évben az Uzemeltetés soran keletkezett bevétel
fedezte.

A Kft. mikodtetése és fejlesztései finanszirozasa soran a mikoédésben likviditasi gondok nem
jelentkeztek.

A pénzigyi helyzet megitélését tamasztjak ala az 1. szamu mellékletben szamolt likviditasi
mutatok is, melyek alapjan is a tarsasag fizetéképes, likvid eszkdzei fedezetet nyuljtanak a
kotelezettségek értékére.

A Kft. jovedelmi helyzetének értékeléséhez az 1. szamu mellékletben szamolt hatékonysagi

és jovedelmezdségi mutatdk nyujtanak segitséget.

KIEGESZITESEK A BESZAMOLO ADATAIHOZ

Mérleg-tételek és tartalmuk

Befektetett eszkozok: 2020.12.31. 29.997 eFt
2021.12.31. 30.881 eFt

A Tarsasag Befektetett eszk6zOk kozott mutatja ki azon beszerzett eszkdzeit, melyek a
vallalkozasi tevékenységet tartésan, egy évet meghaladd id6étartamon tul szolgaljak. A
befektetett eszk6z6k soron a sajat erdbdl, illetve a korabbi dnkormanyzati tamogatasok
terhére torténd eszk6zok beszerzése jelenik meg.
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A Befektetett eszk6zok értékcsokkenésének alakulasa:

Tamogatasbdl vasarolt eszkdzdk értékcsdkkenése: 2.418 eFt

Egyéb targyi eszkdzok értékcsokkenése: 1.901 eFt

Tamogatasbdl beszerzett eszk6zok azonnali értékcsokkenése: 178 eFt

Egyeéb kis értékii targyi eszkdzok értékcsdkkenese: 784 eFt

Osszesen: 5.281 eFt

Készletek: 2020.12.31. 76 eFt
2021.12.31. 0 eFt

A tarsasag készleteit felhasznalta.

Kovetelések: 2020.12.31. 9.567 eFt
2021.12.31. 9.908 eFt

A tarsasag a vevli kovetelések kozott mutatjia ki a forduldnapig mar teljesitett, de a
szolgaltatast igénybevevd altal még pénzigyileg nem rendezett kdveteléseket.

A koveteléseknél értékvesztés elszamolasara nem volt szikség.

A Tarsasagnak részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben nem all fenn kovetelése.

A Kovetelések szerkezete: 2020. év 2021. év

e Vevli kovetelések, atsorolasok: 8.890 eFt 9.173 eFt

o Egyéb kovetelések 677 eFt 735 eFt
Kovetelések Osszesen: 9.567 eFt  9.908 eFt

A vevdi kodvetelések tulnyomé része abbdl fakad, hogy piac és a kdzdsségi terem bérl6i a
novemberi és decemberi teljesitésl szamlakat csak 2022-ben fizették ki. A mérlegkészitésig
a vevoi kovetelésekbdl 3.645 eFt még nem teljesult.

z

Ertékpapirok: 2020.12.31. 0 eFt
2021.12.31. 0 eFt

A tarsasag értékpapirokkal a fordulénapkor nem rendelkezett.
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Pénzeszko6zok: 2020.12.31. 22.424 eFt
2021.12.31. 22.133 eFt

A tarsasag pénzeszkdzeit a CIB Bank-nal vezetett Ft bankszamlain és hazipénztaraban tartja.
A pénzeszkdzok értékei a szamlavezetd bank altal vezetett bankszamla egyenlegével,
valamint a pénztarkonyvvel egyezdek.

A Tarsasag devizas pénzeszkdzokkel nem rendelkezik.

Aktiv idobeli elhatarolasok: 2020.12.31. 853 eFt
2021.12.31. 417 eFt

Aktiv id6ébeli elhatarolasok kozott tartjuk szamon a 2021-ban részinkre kiszamlazott, de a
2022-et terheld koltségeket.

Sajat téke: 2020.12.31. 28.151 eFt
2021.12.31. 28.651 eFt

2020. év 2021. év
o Jegyzett téke: 10.500 eFt 10.500 eFt
o Eredménytartalék: 16.863 eFt 17.651 eFt
o Adodzott eredmény: 788 eFt 500 eFt
Sajat tbke dsszesen: 28.151 eFt 28.651 eFt

A Tarsasag a 2021. évet is pozitiv mérleg szerinti eredménnyel zarta. 2021-ben a Tarsaség,
az Alapité dontése alapjan, az addzott eredményt az eredménytartalékba vezeti at.

Kotelezettségek: 2020.12.31. 7.290 eFt
2021.12.31. 8.572 eFt

A Tarsasagnak hatrasorolt kdtelezettségei nincsenek.

A Hosszu lejaratu kotelezettségek az 6vadékok Gsszegebdl tevédnek Gssze.
- Ovadékok: 1.909 eFt

A Rovid lejarati kotelezettségek elemei a kévetkezék:
2020. év 2021. év

e AdO és jarulékkotelezettségek: 1.628 eFt 1.149 eFt
e Jdvedelemelszamolasi szamla: 314 eFt 50 eFt
e Id8&szakon kivuli afa: 503 eFt 357 eFt
o Egyéb kotelezettség: 0 eFt 55 eFt
o SzAllitoi kotelezettséq, atsorolasok: 3.359 eFt 5.052 eFt
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen: 5.804 eFt 6.663 eFt
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A mérlegkészitéskor a 2021-et érint6 rovid lejaratu koételezettségekbdl szallitéi kdtelezettség
nem all fent.

Passziv idobeli elhatarolasok:

2020.12.31. 27.476 eFt
2021.12.31. 26.116 eFt

A passziv id6ébeli elhatarolasok kézott a 2022 évi eredményt érintdé bevételek, a még ki nem
fizetett, de a 2021. évet terheld koltségek, raforditasok, illetve az Onkormanyzattol kapott
vissza nem téritendd tamogatas id6éaranyos része szerepelnek.

Az Odnkormanyzattol kapott korabbi tamogatasoknak az el6zé években és a 2021. évben
elszamolt idéaranyos értékcsokkenéssel csokkentett részét tartjuk nyilvan vissza nem
téritendé tamogatas elhatarolasaként. Az elhatarolas 6sszegébdl az évenként elszamolt
ertékcsokkenéssel megegyezd dsszeget veszlnk figyelembe a fejlesztési célra kapott
tamogatasok kdzott.

2020. év 2021. év
o Targyevet érintd kbzuzemi dijak elhatarolasa 354 eFt 700 eFt
o Vissza nem téritend6 tamogatas 26.502 eFt  24.920 eFt
e 2021 évi bevétel elhatarolas 620 eFt 496 eFt
Passziv idébeli elhatarolasok dsszesen: 27.476 eFt  26.116 eFt
Eredménykim as-tételek é Imuk
Ertékesités netté arbevétele: 2020.12.31. 70.705 eFt
Egyéb bevételek: 2020.12.31. 6.800 eFt
Pénziigyi miiveletek bevétele: 2020.12.31. 0 eFt
Osszesen: 77.505 eFt
Ertékesités netto arbevétele: 2021.12.31. 78.999 eFt
Egyéb bevételek: 2021.12.31. 6.453 eFt
Pénziigyi miiveletek bevétele: 2021.12.31. 0 eFt
Osszesen: 85.452 eFt

2021. évben a Tarsasagnak bevétel-szerzd tevékenysége az egész évben folyamatos volt.
2021. év sajat tevékenységbdl szarmazo bevételeink forrasai a kdvetkezdk voltak:

2020. év. (eFt) | 2021. év. (eFt)
Napijegyek arbevétele 4.638 5.562
Ing.bérbeadasa, 55.152 61.749
reklam.bev, egyéb
bérbeadas, Uzem.dij
Egyéb bevételek 6.800 6.453
Tovabbszamlazott dijak 10.915 11.688
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Pénzlgyi miveletek 0 0
bevétele
Osszesen: 77.505 85.452

Pénziigyi miiveletek bevételei: 2020.12.31. OeFt
2021.12.31. OeFt
Anyagjelleqgii raforditasok: 2020.12.31. 42.075 eFt
2021.12.31. 42.422 eFt
Az anyagjellegi raforditasok elemei a kovetkezdk: 2020. év 2021. év
Aramfogyasztas koltsége (sajat fogy.): 871 eFt 0 eFt
Karbantartasi, szerelési koltségek: 2.818 eFt 2.974 eFt
Viz- és csatornadij koltségek (sajat fogy.): 214 eFt 319 eFt
Gaz energia koltség (sajat fogy): 871 eFt 246 eFt
Tovabbszamlazott, kozvetitett szolgaltatasok: 10.915 eFt 11.688 eFt
Konyvelés, bérszamfejtés: 1.561 eFt 1.738 eFt
Koényvvizsgalat: 350 eFt 350 eFt
Bérlet: 0 eFt 0 eFt
Hirdetés, reklam, rendezvény: 470 eFt 558 eFt
Telefon, internet, posta ktsg., informat.: 187 eFt 288 eFt
Irodaszer, nyomtatvany: 118 eFt 269 eFt
Fenntartasi anyagok: 619 eFt 1.206 eFt
Szemétszallitas dija: 3.960 eFt 4.694 eFt
Biztonsagtechnikai szolg.: 5.540 eFt 4.952 eFt
Bankkoltségek, (kartyas ktsg.): 387 eFt 510 eFt
Munka- és tlizvédelmi koltség, fogl.eg.: 480 eFt 569 eFt
Takaritasi koltségek: 4.067 eFt 2.136 eFt
Tisztitoszer, takaritoszer koltségek: 2.053 eFt 2.110 eFt
Hatdsagi, igazgatasi dijak, illetékek: 34 eFt 15 eFt
Kertvaros kartya tervezés, gyartas: 470 eFt 37 eFt
Biztositasi dij: 250 eFt 249 eFt
Egyéb bonyolitasi koltségek, szabalyzatok: 250 eFt 230 eFt
Egyéb bérleti dij: 518 eFt 707 eFt
Uzemeltetési dij, szerz6dés szerint: 3.600 eFt 3.600 eFt
Oktatas, tovabbképzés: 0 eFt 126 eFt
Eqgyéb fel nem sorolt kdltségek: 1.472 eFt 2.851 eFt
Anyagjellegl réforditdsok dsszesen: 42.075 eFt 42.422 eFt
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2021-ben jelentésen megndvekedtek azon raforditdsok Osszegei, melyek a
jarvanyhelyzethez kothetdk (takaritas, tisztitoszer, fennt.anyag). Tovabba az éplletek
karbantartasi, javitasi koltségei is évrél-évre emelkednek.

Személyi jelleqii raforditasok: 2020.12.31. 28.164 eFt
2021.12.31. 34.350 eFt
A személyi jellegl raforditasok elemei a kovetkezdk:
2020. év 2021. év
o Teljes munkaidés bérkoltség: 12.173 eFt 15.526 eFt
o Egyszerisitett fogl.kdltsége 0 eFt 1.056 eFt
o Megbizasi dij 6.600 eFt 7.200 eFt
e Prémium, jutalom 900 eFt 2.176 eFt
e Adoterhek, jarulékok: 3.629 eFt 3.360 eFt
e Személyi jellegl egyéb kifizetések: 2.659 eFt 2.759 eFt
o FB-tagok dijazasa: 2.203 eFt 2.273 eFt
Személyi jellegli raforditasok dsszesen: 28.164 eFt 34.350 eFt

A Tarsasagnal 2021-ben a fémunkaidében alkalmazottak atlagos létszama 6 f6 volt. A 3 f6s
felligyeld bizottsagbol mindenki kapott tiszteletdijat. FB tag és vezetd tisztségvisel6 kdlcsont,
el6leget nem kapott. A beszamolé készitésekor 6 6 teljes allasu alkalmazott és 3 f6 FB tag a
cég személyi létszama. Az Ugyvezetd megbizasos jogviszonyban all. Az atlagos
foglalkoztatotti Iétszam a 2021-es Uzleti évben: 10 f6. A targyévet két évvel megeldz6 lzleti
évben: 7 f6.

Ertékcsokkenési leiras: 2020.12.31. 4.963 eFt
2021.12.31.  5.281 eFt
2021-ben a 5.281 eFt értékcsokkenési leirasbol:
Tamogatasbdl vasarolt eszkdzok értékcsdkkenése: 2.418 eFt
Egyéb targyi eszk6zok értékcsokkenése: 1.901 eFt
Tamogatasbdl beszerzett eszk6zok azonnali értékcsokkenése: 178 eFt
Egyéb kis ertekd targyi eszkozok értékcsokkenese: 784 eFt
Osszesen: 5.281 eFt
Eqyéb raforditasok: 2020.12.31. 1.375 eFt
2021.12.31. 2.745 eFt
Az egyéb raforditasokat a kdvetkezd elemek adjak:
2020. év 2021. év
e |parizési ado 1.106 eFt 1.268 eFt
o Késedelmi kamat 4 eFt 5 eFt

10



[,sashalmi
pHac

¢ Behajthatatlan kdvetelés 227 eFt 910 eFt

e Véglegesen atadott tam. 20 eFt 315 eFt

e Ertimmat.javak és t-eszk. kdnyv sz.ért. 0 eFt 207 eFt

o Eqgyéb raforditas 18 eFt 40 eFt

o Egyéb raforditasok 6sszesen: 1.375eFt 2.745 eFt
Pénziigyi miveletek raforditasai: 2020.12.31. 0 eFt
2021.12.31. 0 eFt
Adofizetési kotelezettséq: 2020.12.31. 140 eFt
2021.12.31. 154 eFt

A Tarsasagot 2021. évben 154 eFt tarsasagi adé fizetési kotelezettség terheli.

Eredménykimutatas

Bevétel: 85.452 eFt

Koltség: 84.798 eFt

Adozas elbtti eredmény: 654 eFt
Tarsasagi ado: 154 eFt
Adozott eredmény: 500 eFt

Bevételeink az aladbbiak szerint alakultak: 2020. év 2021. év
Az Uzletek bérbeadasabdl szarmazd dsszes bevétel: 40.757 eFt  44.007 eFt
A kdzdsségi terem bevételei: 11.800 eFt  14.302 eFt
Napijegyek arbevétele: 4.638 eFt 5.562 eFt
WC automatak arbevétele: 55 eFt 215 eFt
Reklamfelulet bérbeadasa: 1.022 eFt 1.152 eFt
Tovabbszamlazott dijak: 10.915eFt  11.687 eFt
Uzemeltetési dij.: 1.518 eFt 2.074 eFt
Egyéb bevételek: 6.800 eFt 6.453 eFt
Raforditasok:

Anyagjellegl raforditasok: 42.075 eFt  42.422 eFt
Személyi jellegi raforditasok: 28.164 eFt  34.350 eFt
Az értékcsokkenési leiras: 4.963 eFt 5.281 eFt
Egyéb raforditasok: 1.375 eFt 2.745 eFt
Pénzligyi mlveletek raforditasai: 0 eFt 0 eFt
Addfizetési kotelezettséq: 140 eFt 154 eFt
Adoézott eredmény: 788 eFt 500 eFt

Kotelezettségvallalas és fliggo kotelezettségek

A Tarsasagnak garanciai, jelzaloggal terhelt eszkdzei, egyéb mérlegen kivili kotelezettségei

nem allnak fenn.
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[,sashalmi
pHac

A beszamold készitésének idépontjaval bezarolag nincs folyamatban és nem varhaté per a
Tarsasaggal szemben.

Kornyezetvédelem

A Tarsasagnal 2021. évben keletkezett veszélyes hulladékot a vonatkozé legmagasabb
biztonsagi eléirasok szerint kezelte, illetve szallittatta el.
Kornyezetvédelmi garancialis kotelezettsége a Tarsasagnak 2021. évben nem volt.

1. szamu melléklet:
Gazdalkodasi mutatok
Vagyoni helyzet mutatoi:

Megnevezés Sszamitas érték %-ban
Befektetett eszkdzdk aranya: bef.eszk./ dsszes eszk. 49%
Forgbeszkdzok aranya: forgoeszk.+Aktiv id.elhat/ 6sszes eszk. 51%
Toke ellatottsag: sajat téke / 6sszes forras 45%
Kdlcsonvett forrasok aranya: koét. + passziv id.elhat/ dsszes forras 55%
Eladésodottsag: kot. — kdvetelések / sajat tbke -5%
Addssagszolgalati mutaté: adoézott.er. + écs / hosszulej.kot. 303%
Sajat tbke ndvekedése: sajat téke/ jegyzett téke 273%
Pénzigyi helyzet mutatéi:

Megnevezés Sszamitas érték %-ban
Likviditasi mutato1: forgo eszk./ rovid lej.kot. 481%
Likviditasi mutato 2: pénzeszk./ rovid lej.kdtelezettségek 332%
Hitelfedezeti mutato: kdvetelések / kotelezettségek 115%
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Jovedelmezdségi mutatok:

[,sashalmi
pHac

Megnevezés

szamitas

érték %-ban

Bevétel aranyos jévedelem:

ado6zas el.eredmény / 6sszes bev.

0,8%

Eszkdzaranyos jovedelem:

adézas el.eredmény / 6sszes eszkoz

1,03%
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